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Â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó âèðîáíèöòâ³ çåìëÿ âèñòóïàº îäíî÷à-
ñíî ïðåäìåòîì òà çàñîáîì ïðàö³. Âèçíà÷àëüíå ì³ñöå ó âèðîáíè÷îìó
ïðîöåñ³ ïîâèííî â³äâîäèòèñü çåìåëüíèì â³äíîñèíàì, äå çíà÷íó
äîëþ çàéìàº îðåíäà, ÿê îñîáëèâà ôîðìà ðåàë³çàö³¿ çåìåëüíî¿
âëàñíîñò³ ³ ãîñïîäàðñüêîãî âèêîðèñòàííÿ çåìë³, ÿêà º ãîëîâíèì
çàñîáîì âèðîáíèöòâà â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³, ñëóãóº îäíèì ç
åëåìåíò³â ñîö³àëüíîãî çàõèñòó ñåëÿí-âëàñíèê³â ïà¿â.

Îðåíäà çåìë³ â Óêðà¿í³ â³äíîâèëàñÿ ï³ñëÿ 70-ð³÷íî¿ ïåðåðâè â
ðåçóëüòàò³ ïðèéíÿòòÿ ó æîâòí³ 1998 ðîêó Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî
îðåíäó çåìë³”, ÿêèé âèçíà÷èâ çàãàëüí³ çàñàäè íàáóòòÿ, ðåàë³çàö³¿ ³
ïðèïèíåííÿ ïðàâà íà îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Çíà÷íîãî ïîøòîâõó
äàíîìó ïðîöåñó â ñôåð³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà íàäàëî
ïàþâàííÿ çåìåëü íåäåðæàâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ òà
ñòâîðåííÿ ñèñòåìè ãîñïîäàðñòâ íîâîãî ðèíêîâîãî òèïó.

ßê ñâ³ä÷èòü ³ñòîð³ÿ, îðåíäà çåìë³ áåðå ñâ³é ïî÷àòîê ç ÷àñó
çàðîäæåííÿ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ïèòàííÿì ðîçâèòêó çå-
ìåëüíî-îðåíäíèõ â³äíîñèí ïðîòÿãîì îñòàíí³õ ê³ëüêîõ ðîê³â ïðèñâ’ÿ-
÷åí³ íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ áàãàòüîõ àâòîð³â, çîêðåìà ².Áóçäàëîâà,
À.Ãàëü÷èíñüêîãî, Ï.Ãàéäóöüêîãî, Â.Ãîðëà÷óêà, Î.Êðèñòàëüíîãî,
Â.Ìåñåëü-Âåñåëÿêà, Ï.Ñàáëóêà, Ì.Ôåäîðîâà, Â.Þð÷èøèíà òà
³íøèõ. Âèñîêî îö³íþþ÷è òåîðåòè÷í³ ï³çíàííÿ òà âíåñîê öèõ â÷åíèõ ó
ðîçâèòîê ñèñòåìè çåìåëüíèõ â³äíîñèí, íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè, ùî â
ñó÷àñíèõ óìîâàõ ö³ â³äíîñèíè ïîòðåáóþòü ïîäàëüøîãî äîñë³äæåííÿ.

Îðåíäí³ â³äíîñèíè, íà íàøó äóìêó, ìàþòü ñòàòè îäíèì ç
ãîëîâíèõ íàïðÿì³â ôîðìóâàííÿ ðèíêó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êîãî ïðèçíà÷åííÿ. Ïåðåâàæíà á³ëüø³ñòü ñåëÿí ðåàë³çóº ñâîº ïðàâî
íà çåìëþ ÷åðåç îðåíäí³ â³äíîñèíè ç íîâîñòâîðåíèìè íà áàç³ ðåôîð-
ìîâàíèõ ÊÑÏ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè ï³äïðèºìñòâàìè, ÿêèõ ñòà-
íîì íà 1 êâ³òíÿ 2003ð. â Ìèêîëà¿âñüê³é îáëàñò³ ôóíêö³îíóº 538.
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Íà ¿õ áàç³ ñòâîðåíî 172 ãîñïîäàðñüêèõ òîâàðèñòâà òà òîâàðèñòâà ç
îáìåæåíîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòþ, 16 ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êîîïåðàòè-
â³â, 154 ïðèâàòíèõ ï³äïðèºìñòâà, 101 àêö³îíåðíå òîâàðèñòâî òà 95
³íøèõ ôîðìóâàíü. Êð³ì òîãî, â äàíèé ÷àñ ë³êâ³äóºòüñÿ 77 ãîñïî-
äàðñòâ çà ð³øåííÿì âëàñíèê³â òà 76 øëÿõîì çàïðîâàäæåííÿ ïðîöå-
äóðè áàíêðóòñòâà.

Â ö³ëîìó ïî îáëàñò³ â 2003 ðîö³ ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó
(ïàé) íàáóëè 195,9 òèñ. ÷ëåí³â öèõ ãîñïîäàðñòâ, ç ÿêèõ 160,7 òèñ.
âëàñíèê³â äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ
óêëàëè äîãîâîðè îðåíäè çåìë³ íà ïëîù³ 1098,7 òèñ.ãà.

Äîñë³äæåííÿ ð³âíÿ îðåíäíî¿ ïëàòè â Ìèêîëà¿âñüê³é îáëàñò³
ïîêàçóº, ùî ñåðåäí³é ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè çà 2003 ð³ê ñòàíîâèòü
88,7 ãðí. çà 1 ãåêòàð (äëÿ ïîð³âíÿííÿ: ïî Óêðà¿í³ 85,73 ãðí. çà 1
ãà). Çàãàëüíà ñóìà îðåíäíèõ âèïëàò çã³äíî ç óêëàäåíèìè äîãîâîðàìè
äîð³âíþº 107886,7 òèñ.ãðí. Äåòàëüí³øå ñòàí âèïëàò îðåíäíî¿ ïëàòè
â îáëàñò³ (ôîðìè òà âèäè îðåíäíèõ âèïëàò) íàâåäåíî â òàáë.1.

ßê áà÷èìî, îðåíäíà ïëàòà ñïðàâëÿºòüñÿ ïåðåâàæíî ó íàòóðàëü-
í³é ôîðì³ (81%, àáî 86393,5 òèñ. ãðí.). Ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêà
ïðîäóêö³ÿ, ùî âèäàºòüñÿ îðåíäîäàâöåâ³ â ðàõóíîê îðåíäíî¿ ïëàòè,
â³äïóñêàºòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, çà ñîá³âàðò³ñòþ. Òàêèé âèä îïëàòè çà
îðåíäó, ÿê íàäàííÿ ïåâíèõ ïîñëóã îðåíäîäàâöåâ³ â ñòðóêòóð³ îðåíä-
íî¿ ïëàòè, ñòàíîâèòü ëèøå 4% àáî 4181,6 òèñ.ãðí. Äî òàêèõ
ïîñëóã íàëåæàòü: íàäàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ òåõí³êè äëÿ îáðî-
á³òêó ïðèäáàíèõ ä³ëÿíîê îðåíäîäàâö³â, ïåðåâåçåííÿ ïðîäóêö³¿ äî
ðàéîííèõ àáî îáëàñíèõ ðèíê³â çáóòó, íàäàííÿ òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â
òîùî. Ðîçðàõóíêè ãð³øìè ñêëàäàþòü 14,4% àáî 15300 òèñ.ãðí.

ßêùî ïðîàíàë³çóâàòè ñòàí âèïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè â ðîçð³ç³
ðàéîí³â, òî ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî ç 19 ðàéîí³â îáëàñò³ ëèøå
4 ( Áðàòñüêèé, Âðàä³¿âñüêèé, Äîìàí³âñüêèé, Ñí³ãóð³âñüêèé) ðîçðàõó-
âàëèñü ç îðåíäîäàâöÿìè ïîâí³ñòþ çã³äíî ç óìîâàìè äîãîâîðó.

ßê ïðàâèëî, äîãîâîðè îðåíäè çåìåëüíèõ ÷àñòîê óêëàäåí³ â
îáëàñò³ íà êîðîòê³ ñòðîêè (3-5 ðîê³â). Öå ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî
ñåëÿíè íå ïîñï³øàþòü îñòàòî÷íî âçÿòè íà ñåáå çîáîâ’ÿçàííÿ ùîäî
êîíêðåòíîãî îðåíäàðÿ ³ çàäîâîëüíèòèñü ð³âíåì îðåíäíî¿ ïëàòè, ÿêó
¿ì ñüîãîäí³ ïðîïîíóþòü.
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Â óìîâàõ, êîëè ò³ëüêè âèíèêàº êîíêóðåíòíèé ïîïèò íà çåìëþ,
öå ÿâèùå ö³ëêîì âèïðàâäàíå ³ ëîã³÷íå. Îðåíäîäàâåöü ÷åêàº âèã³ä-
í³øèõ ïðîïîçèö³é. Îäíàê, ç òî÷êè çîðó îðãàí³çàö³¿ ñòàá³ëüíîãî
âèðîáíèöòâà, ï³äâèùåííÿ åêîíîì³÷íî¿ ðîäþ÷îñò³ ãðóíò³â, êîðîòêî-
ñòðîêîâà îðåíäà º ïåðåøêîäîþ äëÿ êàï³òàëîâêëàäåíü â äîâãîñòðî-
êîâå ïîë³ïøåííÿ çåìë³.

Îðåíäíà ïëàòà çà çåìëþ º îäí³ºþ ç íàéâàæëèâ³øèõ ³ñòîòíèõ
óìîâ ó äîãîâîð³ îðåíäè, ÿêèé ðåãóëþº îðåíäí³ â³äíîñèíè. Ïåðåäàþ÷è
â îðåíäó çåìåëüíèé ïàé ñâîºìó ï³äïðèºìñòâó, éîãî âëàñíèê çîáîâ’ÿ-
çóº öèì îðåíäàðÿ (êåð³âíèêà) åôåêòèâíî âèêîðèñòîâóâàòè çåìëþ, áî
çà êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ îðåíäàð ìàº ñïëà÷óâàòè îðåíäíó ïëàòó.

Ó 2002 ðîö³ â Óêðà¿í³ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà “Ïðî äîäàòêîâ³
çàõîäè ùîäî ñîö³àëüíîãî çàõèñòó ñåëÿí-âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê òà çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)” â³ä 2 ëþòîãî 2002 ðîêó âñòàíîâ-
ëåíèé ì³í³ìàëüíèé ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè íà ð³âí³ 1,5% â³ä
ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü. Îãëÿä ë³òåðàòóðíèõ äæåðåë [2] ïîêàçàâ,
ùî ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè ó ïðèâàòíèõ ãîñïîäàðñòâàõ áóâ çíà÷íî
âèùèì, í³æ ó êîëåêòèâíèõ. Äåÿê³ ôåðìåðè â Óêðà¿í³ ïëàòèëè
îðåíäîäàâöÿì 15-20 % â³ä âèðîùåíîãî âðîæàþ.

Äëÿ ïîð³âíÿííÿ ð³âí³â îðåíäíî¿ ïëàòè íà 1 ãà çðîáèìî ðîçðà-
õóíêè çà äâîìà âàð³àíòàìè: ² – îðåíäíà ïëàòà ðîçðàõîâóºòüñÿ ÿê
ì³í³ìàëüíèé ðîçì³ð äî ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìë³, âñòàíîâëåíèé íà
çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³, ²² – 15% â³ä âèðîùåíîãî âðîæàþ çåðíîâèõ
êóëüòóð çà ö³íàìè, ùî ñêëàëèñÿ ó 2003 ðîö³ â ïåð³îä çáèðàííÿ
çåðíîâèõ êóëüòóð íà Ìèêîëà¿âùèí³.

Ñåðåäíüîîáëàñíà ãðîøîâà îö³íêà 1 ãà ð³ëë³ ç óðàõóâàííÿì
êîåô³ö³ºíòó ³íäåêñàö³¿ ñòàíîâèòü 7715 ãðí. Çâ³äñè, îðåíäíà ïëàòà â
ðîçì³ð³ 1,5% (² âàð³àíò) äîð³âíþâàòèìå â³äïîâ³äíî 115,73 ãðí. çà
ãåêòàð, à ïðè ñåðåäíüîìó ðîçì³ð³ çåìåëüíîãî ïàþ â îáëàñò³ 6,9 óì.ãà
– 798,54 ãðèâåíü çà ïàé. Ïðè ñåðåäí³é ö³í³ ðåàë³çàö³¿ çåðíà íà
Ìèêîëà¿âùèí³ 38 ãðí. çà 1 öåíòíåð öå ñêëàäàòèìå 3,1 ö çà 1 ãåêòàð
ïåðåäàíî¿ â îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (â³äïîâ³äíî 21 ö çà ïàé).

Äëÿ ðîçðàõóíêó íàñòóïíîãî âàð³àíòó (ç ÷àñòêè óðîæàþ) â³çü-
ìåìî òàê³ âèõ³äí³ äàí³ : ñåðåäíÿ óðîæàéí³ñòü çåðíîâèõ ó ìàñ³ ï³ñëÿ
äîðîáêè ñòàíîâèòü 25,8 ö/ãà, ñåðåäíÿ ðåàë³çàö³éíà ö³íà 1 ö çåðíà
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íà Ìèêîëà¿âùèí³ 38 ãðí. Çâ³äñè, âàðò³ñòü âðîæàþ çåðíà ç îäíîãî
ãåêòàðà äîð³âíþâàòèìå 980,4 ãðí.: (25,8 ö*38ãðí), à 15% â³ä íå¿
-147,06 ãðí. (1014,7 ãðí. àáî 26 ö çà ïàé), ùî ñòàíîâèòü 1,9%
â³ä ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü. Îòæå, ïðè âñòàíîâëåíí³ îðåíäíî¿
ïëàòè çà äðóãèì âàð³àíòîì, ¿¿ ðîçì³ð áóäå â³äïîâ³äíî ó 1,3 ðàçè
âèùèé, í³æ çà ïåðøèì âàð³àíòîì.

Ïðîâåäåí³ ðîçðàõóíêè ùîäî âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëà-
òè çà çåìëþ äîçâîëÿþòü çàïðîïîíóâàòè ãîñïîäàðñòâàì ñïëà÷óâàòè
îðåíäíó ïëàòó, âèõîäÿ÷è ç ðîçì³ðó 15 % ç ÷àñòêè âðîæàþ, îñê³ëü-
êè â äàíîìó âèïàäêó ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè âèùèé. Ï³äâèùåííÿ
îðåíäíî¿ ïëàòè äîçâîëèòü ïîñèëèòè ðåàëüíèé çàõèñò åêîíîì³÷íèõ
³íòåðåñ³â ñåëÿí – âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ïà¿â. Îêð³ì òîãî, öå çàîõî-
òèòü ñåëÿí çäàâàòè çåìëþ â îðåíäó ñàìå òîìó ï³äïðèºìñòâó, â
ÿêîìó áóâ íàä³ëåíèé çåìåëüíèé ïàé, ùî ñïðèÿòèìå ö³ë³ñíîñò³ çåìå-
ëüíèõ ìàñèâ³â. Âçàãàë³, ÿêùî íå â³äáóäåòüñÿ ï³äâèùåííÿ îðåíäíî¿
ïëàòè, ìîæå âèíèêíóòè çàãðîçà ìàñîâîãî ïåðåõîäó ñåëÿí ³ç ñâî¿ìè
çåìåëüíèìè ïàÿìè äî ³íøèõ îðåíäàð³â ÷è ñàìîñò³éíîãî îáðîá³òêó
âëàñíèõ ä³ëÿíîê, à öå á çíà÷íî óñêëàäíèëî ðîáîòó íà çåìåëüíèõ
ìàñèâàõ. Òîæ ï³äâèùåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ âèã³äíî ÿê
ñåëÿíàì-îðåíäîäàâöÿì, òàê ³ ñàìîìó îðåíäàðþ-ãîñïîäàðñòâó.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè, ÿêèé ãîñïîäàðñòâî
â çìîç³ âèïëàòèòè, çíà÷íîþ ì³ðîþ çàëåæèòü ùå é â³ä åôåêòèâíîñò³
âèðîáíèöòâà, îðåíäîâàíî¿ ïëîù³ òà ê³ëüêîñò³ îðåíäîäàâö³â, ³íøèõ
ôàêòîð³â. Òîìó ¿¿ ðîçì³ð ó ð³çíèõ ãîñïîäàðñòâàõ áóäå ð³çíèì.

Àëå âñå îäíî ìîæëèâ³ñòü îðåíäè çåìë³ âàæëèâà ÿê äëÿ
âëàñíèê³â çåìë³, òàê ³ îðåíäàð³â. Â óìîâàõ áåçðîá³òòÿ íà ñåë³
îðåíäíà ïëàòà ñòàº äîäàòêîâèì äæåðåëîì äîõîä³â äëÿ áàãàòüîõ
ïåíñ³îíåð³â ³ ñåëÿí, ÿê³ òèì÷àñîâî íå ïðàöþþòü. Äëÿ ãîñïîäàðñüêèõ
ñòðóêòóð, ÿê³ íå âîëîä³þòü çåìëåþ â äîñòàòí³é ê³ëüêîñò³ äëÿ
òîâàðíîãî âèðîáíèöòâà, îðåíäà äîçâîëÿº ðîçøèðèòè ðîçì³ðè çåì-
ëåêîðèñòóâàííÿ. Â ïåðñïåêòèâ³ ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè ìàº âèçíà÷à-
òèñÿ çàëåæíî â³ä ðèíêîâî¿ âàðòîñò³ îðåíäîâàíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà
ñêëàäàºòüñÿ ï³ä ä³ºþ ïîïèòó òà ïðîïîçèö³¿ íà íå¿.
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Çàäà÷à ðàñïðåäåëåíèå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé çåìëè è ìàòåðèà-
ëüíûõ ñðåäñòâ ïðîèçâîäñòâà â ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü êðåñòüÿíàì è
ôåðìåðàì ñîñòîèò â òîì, ÷òîáû ïîâûñèòü äåëîâóþ àêòèâíîñòü
òûñÿ÷ íîâûõ ñîáñòâåííèêîâ è îáåñïå÷èòü ïðèòîê êàïèòàëîâ â
ñåëüñêîå õîçÿéñòâî. Â õîäå ðåøåíèÿ âîïðîñà ïåðåäà÷è çåìëè â
÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü íàìåòèëèñü òåíäåíöèè ñîçèäàòåëüíîãî ïðî-
öåññà. Ñòàíîâèòñÿ î÷åâèäíûì, ÷òî ðåôîðìà çåìåëüíûõ îòíîøåíèé
îáåñïå÷èâàåò äâèæåíèå çåìëè â ïîëüçó äîáðîñîâåñòíîãî, ïðîôåññè-
îíàëüíîãî çåìëåïîëüçîâàòåëÿ.

Çåìåëüíàÿ ðåôîðìà ñîçäàåò ÷àñòíóþ ñîáñòâåííîñòü íà çåìëþ
è ââîäèò ðûíî÷íûé îáîðîò çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷å-
íèÿ íà ïðèíöèïàõ îòíîñèòåëüíî ñâîáîäíî ðåãóëèðóåìîé êóïëè-
ïðîäàæè. Ïî íàøåìó ìíåíèþ, ñóùåñòâóåò íåîáõîäèìîñòü
ôîðìèðîâàòü òàêóþ ìîäåëü çåìåëüíûõ îòíîøåíèé, ðåàëèçàöèÿ êî-
òîðîé ïîçâîëèëà áû îáåñïå÷èòü êàê ñâîáîäó ïðîèçâîäèòåëÿ, òàê è
ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèé ïîäúåì ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà.

Çåìåëüíûå îòíîøåíèÿ â èõ ñîâðåìåííîì âèäå âîçíèêëè íà âîëíå
áûñòðûõ ïðåîáðàçîâàíèé. Íîâûå ñîáñòâåííèêè çåìëè ïîêà íå îáåñïå-
÷èâàþò öåëåâîãî åå èñïîëüçîâàíèÿ. ×àñòü çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íîãî íàçíà÷åíèÿ, â òîì ÷èñëå ïàõîòíûå, áûëè âûâåäåíû èç äàííîé
êàòåãîðèè çåìåëü. Íàáëþäàåòñÿ íåêîòîðàÿ äåèíäóñòðèàëèçàöèÿ ñåëüñ-
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